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Maximalni efekt investice
Diverzifikovane portfolio
Vysoka kvalita projektu
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N1zs1 poplatky
Vse v jednom

Prvni a jediny fond na CEE trhu umoznujici
kvalifikovanym investorum investovat do
nejlepsSich realitnich projektu od Spickovych
developeru prostrednictvim jediného
investicniho vehiklu.



Kdo jsme

Generalist Capital je mezindrodni skupina pro spravu aktivzaméfena na
investice do nemovitosti a soukromého kapitalu na evropskych a
svétovych trzich. Vyuzivame celosvétového dosahu a provoznich
zkuSenosti k vytvareni a ziskavani hodnoty pro nase akcionare a k
pozitivnimu dopadu na cely svét.

Co delame

Jsme dlouhodoby hodnotové orientovany investor s globalnim
dosahem. Investujeme do projektd a podnikl s prokazanou
proveditelnosti a prilezitosti ke zhodnoceni hodnoty. Specializujeme se
na investice do nemovitosti a private equity. V oblasti nemovitosti se
zameérujeme na investice do rezidencniho developmentu a zajisténého
dluhoveho financovani. V private equity se zamérujeme na odkupy
majoritnych podilu a rldstovy kapital.
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Slovo zakladatele

Po vice nez 22 letech Uspésné kariéry v oblasti fuzi a akvizic, transakcnich sluzeb a realitniho
developmentu, ktery celi sou¢asnym narocnym caslm, citim, Ze je zde vice nez kdy jindy potreba
vytvorit novy benchmark v poskytovani sluzeb v sektoru spravy aktiv. Generalist Capital jsem zalozil
presné proto, aby slouzil tomuto ucelu.

My v Generalist Capital vérfime, ze pro rozvoj dlouhodobého Uspésného vztahu s nasimi klienty a
partnery jsou transparentnost, sladéni zajmU a poctivost hodnotami pro zachovani udrzitelného a
pritom prinosného investic¢niho prostredi. Jsme si pIlné védomi dulezitosti vytvareni hodnoty pro
vas, cozZ je pro nas to nejdulezitéjsi, a proto zavadime pfisné investi¢ni postupy prindsejici znacné
odborné znalosti a zkusenosti na trzich ve stfedni a vychodni Evropé, Némecku a Spojeném
kralovstvi.

Mame podnikatelského ducha a chceme hrat vyznamnou roli pfi utvareni odvétvi do budoucna.
Dosahujeme toho pres stanoveni novych standardl pfi spolupraci s vami, nasimi investory a
partnery, i pres dosazeni dlouhodobé vize stat se vasim preferovanym spravcem aktiv. S nasimi
zdkladnimi hodnotami koresponduje predevsim odpovédnost vaci nasi spolecnosti, kterd prinasi
nejen financni, ale i socioekonomické vyhody.

Véfime, Ze nase agilita ndm umozZnuje prizpusobit se aktualnim podminkdm na trhu a nase
kreativita pfi ziskavani hodnoty z investic rozvine synergie nejen pro vas, ale také pro vsechny
zUCastnéné strany. Jsme plné odhodlani s vami spolupracovat a tésime se na nasi spolupraci.

Zakladajici partner a vykonny reditel
Generalist Capital Management SICAYV, a.s.




Mame podnikatelského ducha a chceme hrat
vyznamnou roli pri utvareni odveétvi do budoucna.
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o , : : ) dokoncenych let kombinovanych
v realitnich transakcich v private equity transakcich , . 5 j
projektu zkusenosti

Navstivte nase webové stranky



Podfond: Real Estate II.
Sektor: Nemovitosti
Strategie: Najemni bydleni
Zalozeni: Q3/2023

Podfond: Real Estate I.

Sektor: Nemovitosti

Strategie: Financovani developmentu
Zalozeni: Q1/2023

Podfond: Private Equity I.
Sektor: Maloobchodni sluzby
Strategie: Akvizice a konsolidace
ZaloZeni: Q2/2023

Podfond: Real Estate lll.

Sektor: Nemovitosti

Strategie: Retailové nemovitosti
Zalozeni: Q1/2024

Podfond: E-Commerce I.

Sektor: Online maloobchod
Strategie: Akvizice a konsolidace
ZaloZzeni: Q1/2024

Podfond: Healthcare I.

Sektor: Zdravotnickeé sluzby
Strategie: Akvizice a konsolidace
Zalozeni: Q2/2023

Podfond: Energy & Mobility I.
Sektor: Obnovitelné zdroje energie
Strategie: Equity financovani
ZaloZzeni: Q2/2024

Podfond: Fund of Funds I.
Sektor: Generalisticky

Strategie: Investice do podfondu
ZaloZzeni: Q4/2024



Investicni strategie
Real Estate 1.

Investi¢ni zamér Financovani a akvize rezidenéniho developmentu

Cilové trhy Stfedni a vychodni Evropa (Ceska republika, Slovensko, Polsko)

Investiéni horizont

Cilovy vynos 8% —12% p.a.
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Priimeérna investice €2 miliony — €10 miliont

ZaloZeni fondu Brezen 2023




Fact Sheet|

Investicni strategie Financovani a akvize rezidencniho developmentu Vystupni poplatky 30% v roce1-2,10% v roce 3 -4, 0% po 4 letech
Pravni forma SICAV (akciova spole¢nost s proménlivym zakladnim kapitalem) Zdanéni vynosu fondu 5% ze zisku fondu
Podfond Real Estate I. Zdanéni akcionaru - fyzickych osob 15 % za odkup (redemace) do 3 let, 0 % za odkup po 3 letech

Objem majetku pod spravou za 3

roky 4+ miliardy K¢ TFidy investi¢nich akcif Prioritni investi¢ni akcie (PIA)

Verejné obchodovatelné Prazska burza cennych papirt (EUR) Cilovy vynos (% p.a.) 8% - 12% p.a. pro PIA, Preferenéni podil na zisku do 8 % ro¢né
Emise investiénich akcii Ctvrtletn& Doba trvani fondu Na dobu neuréitou

Minimalni investice 125 000 EUR | 1000 000 K¢ g)];l(ll(:lspodaf‘ovatel a administritor AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Vstupni poplatek 0% - 3% Depozitarska banka CYRRUS, ass.

Investi¢ni horizont 3-5let Auditor KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.

Frekvence odkupu investi¢nich akcii Ctvrtletné (zpétny odkup investi¢nich akcii do 5 mésicl) Regulator Ceska narodni banka (CNB)




Distribuce zisku fondu

Roc¢ni vynos Podil na zisku fondu

30% podil na zisku pro prioritni investi¢ni akcie — ,,PIA"
>12% (kvalifikovani investofi). 70% podil na zisku pro vykonnostni
investi¢ni akcie — ,VIA* (management fondu)

70% podil na zisku pro prioritni investi¢ni akcie — ,,PIA"
80 - 129 (kvalifikovani investofi). 30% podil na zisku pro vykonnostni
investi¢ni akcie - ,VIA* (management fondu)

Q0 Preferencni podil na zisku pro prioritni investi¢ni
L akcie — ,PIAY (kvalifikovani investofri)



Struktura fondu

Pro zakladatele fondu

Zakladatelskeé
akcie

Administrator/Statutar
AVANT Investi¢ni
spole¢nost a.s.

Dozorci rada
Zakladatelé / zastupci
fondu

Investi€ni vybor
Zakladatelé / zastupci
fondu

Pro investory

Prioritni investice
Akcie (CZK / EUR)

GC SICAV

I
I
v

Podfond Real Estate I.

v

Projektova SPV

Pro manazery

Vykonnostni
investi¢ni akcie

Alokace fondu

459/ Dluhové financovani reziden¢nich projektd
409 Eaquity financovani rezidenénich projektd
109 Akvizice distressovych aktiv

590/ Akvizice vynosovych nemovitosti




Vyhody pro investory

Zkuseni spravci aktiv a investic
Mezinarodni operace a globalni dosah
5% zdanéni zisku fondu

0% dan z prijmu ze zisku po 3 letech (fyzické osoby)

Transparentni struktura v souladu s mezinarodnimi standardy

Regulace Ceské narodni banky (CNB)

Prednostni podil na zisku fondu az 8 % p.a.

Likvidita PIA zajiStovana pres Burzu cennych papird Praha

Siroka gkala moZnosti investiéniho zaméreni a limitd

Projekce hodnoty portfolia

7,500

5,000

2,500

2023 2024

(v milionech K¢, konec fiskalniho roku)

2025

2026

6 262,3

2027



Administrator fondu

AVANT investi¢ni spole€nost, a.s.

AVANT je Ceska investicni spolecnost zalozena v
roce 2007 specializujici se na zakladani a spravu
fondu kvalifikovanych investort (FKI). Nabizi
pozoruhodné zajimave investicni prilezitosti
urcené pro kvalifikované investory.

Avanl

INVESTICNi SPOLECNOST
ICO
Obchodni rejstrik
Sidlo
Zakladni kapital
Auditor

Zameéreni

Clenstvi v asociacich

Predseda predstavenstva

27590241

Zapsano u Méstského soudu v Praze, sp.¢. B 11040

Praha 8 - Karlin, Rohanské nabrezi 671/15,
PsC 186 00

5000 000 K&

ADL Audit s.r.o.

Sprava a sprava fondd kvalifikovanych investord dle zadkona ¢.
240/2013 Sb. o investi¢nich spoleénostech a investié¢nich
fondech

CZECH CAPITAL MARKET ASSOCIATION

Viadimir Bezdék


https://www.avantfunds.cz/cs/

Generalist Capital CZ s.r.o.

Jirdskovo ndmésti 6
120 00 Praha
Ceska republika

Navstivte nas
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Praha Bratislava

Generalist Capital Management SICAV, a.s. Generalist Capital SK s.r.o.

Mlynské nivy 5
821 09 Bratislava
Slovakia

Hvézdova 1716/2b
140 00 Praha
Ceska republika

iInvestor@generalistcapital.com

+421 918 119 092

www.generalistcapital.com



Disclaimer Generalist
Capital

Generalist Capital Management SICAV, a.s. je fondem kvalifikovanych investord dle zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investic¢nich fondech. Podilnikem fondu se mdze stat vyhradné kvalifikovany investor ve smyslu § 272 tohoto zdkona. AVANT
investi¢ni spole¢nost, a.s., je spravcem fondu kvalifikovanych investortd dle zdkona. 240/2013 Sb.

Spravce upozornuje investory, Zze hodnota investice do fondu muze klesat nebo stoupat a navratnost plivodné investované ¢astky neni zaru¢ena. Vykonnost fondu v predchozich obdobich nezarucuje stejnou nebo vyssi vykonnost v budoucnu. Investice do fondu je
urcena k dosazeni vynosu z jeho stfednédobé a dlouhodobé drzby, a proto neni vhodna pro kratkodobé spekulace. Potencialni investori by méli zejména zvazit konkrétni rizika, kterd mohou vyplynout z investi¢nich cild fondu, jak jsou stanoveny ve statutu fondu.
Investi¢ni cile se promitaji do doporuceného investi¢niho horizontu i do poplatkd a nékladl fondu. Uvedené informace na webu maji pouze informativni charakter a nepredstavuji ndvrh na uzavreni smlouvy nebo verejnou nabidku podle ustanoveni ob¢anského
zakoniku.

Sdéleni klicovych informaci Fondu (KID) je dostupné na https://www.avantfunds.cz/cs/informacni-povinnost/. Informace lze ziskat v listinné podobé v sidle AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. CITY TOWER, Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4 — Nusle. DalSi informace o
spole¢ném standardu vykaznictvi (CRS) a zakonu o dodrzovani danovych predpisl pro zahrani¢ni Ucty (FATCA) a dalsi dllezité informace lze ziskat na https://www.avantfunds.cz/cs/dulezite-informace/


https://www.avantfunds.cz/cs/informacni-povinnost/
https://www.avantfunds.cz/cs/dulezite-informace/

